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Indledning, formal, medlemskab og heeftelse

Neerveerende vedtaegt regulerer forholdene om ejerforeningens ledelse, regnskabsaflaeggelse, revision,
vedligeholdelse, udgiftsfordeling og sikkerhedsstillelse m.v. i det omfang forholdet ikke er reguleret i lov om
ejerlejligheder.

Stk. 2. Ejerforeningens navn er Dams pa Bakken og foreningens hjemsted er Bornholms Regionskommune.
Stk. 3. Ejerforeningens formal er, at varetage og administrere de faelles anliggender for ejerne af

ejerlejlighederne dgr nr. 1 - 39 under matr. nr. 268 A, Aakirkeby markjorder.

Stk. 4. Medlemsskabet af ejerforeningen indtreeder pr. dato for ejers overtagelse af ejerlejligheden. Den
tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtreeden, men den tidligere ejers
forpligtelser overfor foreningen ophgrer dog farst, nar den nye ejers skade er endeligt tinglyst uden
preejudicerende rets anmaerkninger, og nar samtlige forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt
og betalt.

Stk. 5. Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed heefter, sa leenge denne er tinglyst ejer af
ejerlejligheden, overfor ejerforeningen for alle tilgodehavender med tilleeg af renter og omkostninger, som
ejerforeningen matte have vedrgrende den pageeldende ejerlejlighed.

Stk. 6. Medlemmerne haefter subsidigert, personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser overfor
tredjemand.

Stk. 7. Medlemmerne er berettigede og forpligtede overfor foreningen i forhold til ejerlejlighedens fordelingstal.
Bilag med ejerlejlighedens fordelingstal udleveres af bestyrelsen/administrator til nye medlemmer.

Stk. 8. Kgber er forpligtet til snarest muligt, og senest pa overtagelsesdagen, at give ejerforeningen
meddelelse om ejerskiftet. Stemmeret i ejerforeningen opnas ferst herefter.

Stk. 9. Ejeren af ejerlejlighed nr. 7 og 8 (dar nr. 13 og 14) er berettiget til at foretage en sammenlasgning til en
lejlighed.

§2

Generalforsamling

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

Stk. 2. De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrgrer, indbringes for
generalforsamlingen.

Stk. 3. Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter ejerlejlighedens fordelingstal.

Stk. 4. Til beslutninger om veesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af veesentlige
dele af disse eller om aendring i denne vedtaegt kreeves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer
savel efter antal, som efter ejerlejlighedens fordelingstal stemmer herfor.



Stk. 5. Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel, har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de
repreesenterede medlemmer savel efter antal som efter ejerlejlighedens fordelingstal, afholdes ny
generalforsamling tidligst 2 uger efter afholdt ordinzere generalforsamling og pa denne kan forslaget - uanset
antallet af repraesenterede - vedtages med 2/3 af de afgivhe stemmer efter antal og ejerlejlighedens
fordelingstal.

§3
Ordineer generalforsamling

Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar i maj maned. Dagsordenen for denne skal omfatte fglgende
punkter (pkt. 7 kun hvert andet ar):

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3. Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
5. Forslag jeevnfar § 4.

6. Foreleeggelse af budget til godkendelse.

7. Valg af formand for bestyrelsen.

8. \Valg af to medlemmer til bestyrelsen.

9. Valg af to suppleanter til bestyrelsen.

10. Valg af revisor.

11. Eventuelt.

Stk. 2. Den ordinzere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og hgjst 8 ugers
varsel. Arsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge far
generalforsamlingen.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§4

Forslag
Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa den ordinsere generalforsamling.

Stk. 2. Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal veere bestyrelsens formand i haende senest 3
uger far generalforsamlingen. Saddanne forslag, samt forslag som bestyrelsen agter at stille, skal udsendes til
medlemmerne senest 2 uger far generalforsamlingen.

Stk. 3. Medlemmerne af ejerforeningen kan fremkomme med eendringsforslag til de indsendte forslag pa selve
generalforsamlingen.

Ved aendringsforslag menes forslag der indholdsmaessigt er i overensstemmelse med grundtanken i
hovedforslaget, men som gar ud pa en forbedring eller anden sndring af elementer i hovedforslaget.
Selvstaendige nye forslag eller egentlige modforslag, der indholdsmaessigt er uforeneligt med (alternativt til)
grundtanken i hovedforslaget er ikke sendringsforslag og skal derfor overholde indsendelses- og
indkaldelsesfrister m.v. for at de kan behandles pa generalforsamlingen.
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Ekstraordineer generalforsamling

Ekstraordineer generalforsamling afholdes nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behandling af et
angivet emne begeeres af mindst % af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter ejerlejlighedens
fordelingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet dette.

Stk. 2. Ekstraordineer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

§6

Stemmeret og fuldmagt
Ethvert medlem har stemmeret i forhold til ejerlejlighedens fordelingstal.

Stk. 2. Hver lejlighed har én stemme i forhold til ejerlejlighedens fordelingstal.

Stk. 3. Stemmeretten kan kun udgves af et myndigt medlem af ejerforeningen, som medlemmet skriftligt har
givet fuldmagt dertil. Fuldmagten skal fremlaegges for dirigenten inden generalforsamlingen pabegyndes.

Stk. 4. En fuldmagtshaver kan kun afgive stemme i henhold til to fuldmagter. Bestyrelsen kan dog afgive
stemme i henhold til et ubegraenset antal fuldmagter. Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet
selv deltager i generalforsamlingen.
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Dirigent og referat
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, der ikke behgver at veere medlem af ejerforeningen.
Stk. 2. Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og formanden for
bestyrelsen og udsendes til medlemmerne senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Stk. 3. Dirigenten kan begraense taleretten til to myndige personer pr. lejlighed.

§8

Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestar af 4 medlemmer udover formanden, der veelges
seerskilt. Desuden veelges 2 suppleanter.

Stk. 2. Valgbare som formand, medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun foreningens medlemmer,
disses aegtefeeller/samlevere og myndige neertstdende slaegtninge, (bgrn, foreeldre samt bedsteforaeldre).

Stk. 3. Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer veelges for 2 ar, sdledes at formanden og halvdelen af
bestyrelsens gvrige medlemmer afgar i ulige ar, mens den anden halvdel af bestyrelsens gvrige medlemmer
afgar i lige ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg til alle poster kan finde sted.

Stk. 4. Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer inkl. formanden ved afgang ned under 4 medlemmer
mellem to pa hinanden falgende ordinzere generalforsamlinger, indtreeder de valgte suppleanter i bestyrelsen.
Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinger generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter. Safremt formanden fratreeder i en valgperiode, indtreeder naestformanden.

Stk. 5. Bestyrelsen veelger en naestformand af sin midte.

Stk. 6. Safremt bestyrelsen ikke har antaget administrator, vaelger bestyrelsen en kasserer.



Stk. 7. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe naermere bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.
Bilag med bestyrelsens forretningsorden udleveres af bestyrelsen/administrator til nye medlemmer.

§9

Bestyrelsens pligter
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk. 2. Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af eiendommens fzelles anliggender,
herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af faelles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer
(herunder brandforsikring, kombineret grundejerforsikring og eventuel bestyrelsesansvarsforsikring),
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter
ma anses for pakraevede.

Stk. 3. Bestyrelsen er forpligtet til at udarbejde forslag til vedligeholdelsesplan for ejendommen.
Vedligeholdelsesplanen forelaeggelse til endelig godkendelse pa den ordinzere generalforsamling.

Stk. 4. Bestyrelsen er ansvarlig for at der udarbejdes husorden med almindelige ordensregler geeldende for
ejerforeningen. Husorden samt aendringer hertil, skal forelaeggelse til endelig godkendelse pa en ordineger
generalforsamling. Bilag med ejerforeningens husorden udleveres af bestyrelsen/administrator til nye
medlemmer.

Stk. 5. Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget og fares forsvarligt regnskab over de pa faellesskabets
vegne afholdte udgifter og oppebarne indteegter, herunder de af ejerne afkreevede bidrag til feellesudgifter.

Stk. 6. Bidragene opkraeves med passende varsel og forfalder til betaling den 1. i betalingsmaneden. Ved
udsendelse af pakrav om manglende betaling af bidrag skal skyldneren betale et af bestyrelsen fastsat
pakravsgebyr til administrator samt renter til ejerforeningen.

Stk. 7. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller i hans forfald af naestformanden, sa ofte anledning
findes at foreligge, samt nar minimum 2 medlemmer af bestyrelsen begeerer dette.

Stk. 8. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og yderligere mindst 2
bestyrelsesmedlemmer er til stede.

Stk. 9. Beslutning treeffes af de magdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne
lige, gor formandens eller i hans forfald naestformandens stemme udslaget.

Stk. 10. Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Referatet udsendes af referenten til godkendelse blandt de
gvrige bestyrelsesmedlemmer og udsendes straks herefter til medlemmerne af ejerforeningen.

Stk. 11. Bestyrelsen kan selvsteendigt beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsikring.
Endvidere kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst % af foreningens medlemmer efter antal eller
ejerlejlighedens fordelingstal paleegge bestyrelsen, at sgrge for at ejerforeningen tegner
bestyrelsesansvarsforsikring.

Stk. 12. Bestyrelsen eller generalforsamlingen kan beslutte, at opkraevning af bidrag til ejerforeningen, i det
omfang der ikke sker opkraevning efter maler, skal specificeres saledes, at opkraevning til grundfond,
vand/vandafledning, varme og el fremgar saerskilt af hver opkraevning.

§10

Administration

Bestyrelsen kan selvsteendigt beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til bistand ved
varetagelsen af ejendommens daglige drift. Endvidere kan generalforsamlingen, med tilslutning fra mindst %
af foreningens medlemmer efter antal eller efter ejerlejlighedens fordelingstal, palaegge bestyrelsen at antage
en administrator.

Stk. 2. En evt. administrator, er ansvarlig for at der oppebaeres & conto faellesudgifter og afholder de med



ejerforeningens drift forbundne udgifter, herunder ydelser pa eventuelle feelles 1an, feellesforsikringer, feelles
skatter og afgifter, personalelgnninger, udvendig vedligeholdelse, renovation, renholdelse og pasning af
feellesarealer etc.

Stk. 3. Administrator er forpligtet af regler om god administratorskik og bar ikke veere medlem af
ejerforeningen.

Stk. 4. Ved indtraeden af nye ejere/ejerskifte betaler kaber et gebyr pa kr. 1.000,00 til ejerforeningen. Gebyret
daekker bl.a. ekstraordineere administrative omkostninger i forbindelse med ejerskiftet.

Stk. 5. Skatter og prioritetsydelser, der pahviler de enkelte ejerlejligheder alene, afholdes af de pageeldende
ejere.

§11
Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller neestformanden for bestyrelsen og et andet
medlem af denne.

§12

Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (Grundfond)

Nar det begaeres af mindst ¥ af foreningens medlemmer efter antal eller efter ejerlejlighedens fordelingstal,
skal der til bestridelse af de feelles udgifter til vedligeholdelse og forbedring oprettes en opsparing (grundfond),
hvortil ejerne arligt skal bidrage med maksimalt 10 % af de arlige ordinzere ejerforeningsbidrag ekskl. el og
varme, indtil opsparingens starrelse svarer til det seneste ars ordinzere ejerforeningsbidrag. Opsparingen
tilhgrer ejerforeningen, og den enkelte ejer kan ikke disponere over denne.

Stk. 2. Beslutning om benyttelse af opsparingen til vedligeholdelse/forbedringer treeffes af medlemmerne pé en
generalforsamling.

Stk. 3. Herudover kan generalforsamlingen med flertal efter ejerlejlighedens fordelingstal, beslutte yderligere
opsparing i ngdvendigt omfang til konkrete starre vedligeholdelsesarbejder.

§13

Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en statsautoriseret revisor, der veelges af generalforsamlingen.
Stk. 2. Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
Stk. 3. Revisor ma ikke veere medlem af bestyrelsen.

Stk. 4. Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver oplysning,
som han finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

Stk. 5. Der fares en revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om revision af et arsregnskab skal
revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

Stk. 6. Hver gang indfgrsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa ferstkommende
bestyrelsesmgde og de tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen med deres underskrift bekraefte, at de har
gjort sig bekendt med indfgrelsen.

Stk. 7. Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik og regnskabet pategnes af revisor.
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§14

Arsregnskab
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Stk. 2. Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgerelse og balance.
Stk. 3. Bestyrelsen fremlaegger arsregnskabet, underskrevet af bestyrelsen samt pategnet af revisor.

Stk. 4. Det af generalforsamlingen godkendte arsregnskab forsynes herefter med dirigentens pategning om, at
regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.

§15
Vedligeholdelse

Ejerlejlighedernes udvendige vedligeholdelse, vedligeholdelsen af feellesinstallationer og feellesarealer
pahviler Ejerforeningen. Den indvendige vedligeholdelse pahviler alene ejerne.

Stk. 2. Bestyrelsen er forpligtet til at udarbejde forslag til vedligeholdelsesplan for ejendommen.
Vedligeholdelsesplanen foreleegges til endelig godkendelse pa den ordinaere generalforsamling.

Stk. 3. Hvert ar afholdes arbejdsweekend i umiddelbart forlaengelse af den ordinzere generalforsamling. Ved
manglende fremmgde til arbejdsweekend, palaegges ejer et gebyr som er fastsat pa den ordineere
generalforsamling.

Stk. 4. Til ejerforeningens udvendige vedligeholdelse samt vedligeholdelse af feellesinstallationer og
feellesareal harer:

Vedligeholdelse og udskiftning af vinduer og udvendige dgre.

Vedligeholdelse og udskiftning af terrasser inkl. tilhgrende stakitter.

Vedligeholdelse og udskiftning af udvendig veegbekleedning.

Vedligeholdelse og udskiftning af tag, herunder Kviste, ovenlysvinduer, skorstene, tagrender samt

aflgbssystemer indtil samlebrgnd.

Vedligeholdelse og udskiftning af aflabsledninger indenfor grundmur.

Vedligeholdelse og udskiftning af kloaksystem, herunder vakuumsystem til toiletter og aflgbsledninger

til sivebrgnd og sivedreen.

o Aflgbsledninger udenfor husets grundmur er omfattet af ejerforeningens vedligeholdelsespligt.

¢ Vedligeholdelse og udskiftning af andre aflgbssystemer fra og med samlebrgnd.

¢ Vedligeholdelse og udskiftning af vandrar beliggende pa feelles grund til og med stophanerne til de
enkelte ejerlejligheder.

¢ Vedligeholdelse og udskiftning af elkabler i faelles grund i det omfang disse ikke er omfattet af
elselskabernes forsyningsnet.

o Vedligeholdelse og udskiftning af kommunikationskabler i feelles grund i det omfang, at ansvaret
pahviler ejerforeningen. Vedligeholdelsespligten slutter i ejerlejlighederne ved hovedstik.

e Fordelingsskabe og lignende i forbindelse med de naevnte kabeltyper hgrer ind under
vedligeholdelsespligten.

o \edligeholdelse og udskiftning af feellesantenneanlaeg samt andre feelles anleeg fra hvilke

ejerforeningen har pataget sig ansvaret.

Vedligeholdelse af udendgrs belysning, der er ejerforeningens ansvar.

Vedligeholdelse af veje og parkeringspladser.

Vedligeholdelse og udskiftning af skilte.

Vedligeholdelse og udskiftning af varmeanlaeg i fyrrum (lejlighed 1-20).

Vedligeholdelse og udskiftning af renovationssystem inkl. tilhgrende indhegning og/eller huse.

Vedligeholdelse og udskiftning af feelles swimmingpool og dennes tilhgrende.



Derudover har ejerforeningen ansvaret for, at faellesarealet fremstar i ryddelig og ordentlig stand.
Ansvaret omfatter ogsa feeldning/udtynding af traeer samt nyplantning.

Stk. 5. Ejerforeningens bestyrelse er berettiget til for at opretholde et ensartet udseende af bebyggelserne, at
iveerkseette maling, treebeskyttelse af udvendige vaegge, dgre og vinduer samt stakitter.

Stk. 6. | forbindelse med anleeg og installationer, som ejerforeningen matte f& ansvaret for skal afgraeensningen
til den enkelte ejerlejlighed defineres entydigt, eventuelt ved maler. Dog er der feellesmaling for vand- og
varmtvandsforbrug for sa vidt angar lejlighederne 1-20. Dette afregnes overfor ejerforeningen.

Stk. 7. Bestyrelsen kan med bemyndigelse fra generalforsamlingen optage lan til finansiering af installationer
og anleeg, indenfor ejerforeningens ansvarsomrade. Omkostningerne til vedligeholdelsen af disse anleeg
afholdes over ejerforeningskontingentet.

Stk. 8. Den enkelte ejer har ikke ret til at opsaette antenne, parabol eller lignende.
Stk. 9. Den enkelte ejer er forpligtet til at veere medlem af Aakirkeby Antenneforening.

Stk. 10. Ejer skal overholde de bestemmelser, som er palagt af regionskommunen og fredningsmyndigheder
med hensyn til materiale- og farvevalg.

Stk. 11. Den indvendige vedligeholdelse pahviler alene ejerne, der er forpligtet til at holde ejerlejlighederne i
paen og vedligeholdt stand, herunder:

o Vedligeholdelse og udskiftning af vandrgr inde i ejerlejligheden fra stophane.

¢ Vedligeholdelse og udskiftning af elinstallationer i ejerlejligheden fra og med malerskab.

¢ Vedligeholdelse og udskiftning af interne antenner, telefon og lignende kabler fra hovedstik samt de
apparater m.m. som tilsluttes disse kabler.

e Indvendige veegge, gulve, lofter og dare, herunder fastmonterede teepper.

e Kpgkken og sanitet, herunder vandhaner og blandingsbatterier.

¢ Vedligeholdelse og udskiftning af el apparater, der sidder fastmonteret i ejerlejligheden. Dette geelder
f.eks. harde hvidevarer, el-vandvarmer, elvarmeapparater og varmepumper m.m.

e Vedligeholdelse af markiser el. lign. solafskaermning.
Ukrudtsbekaempelse/renholdelse af ejerlejlighedens flisebelaegning/terrasse.
Vedligeholdelse og udskiftning af punkterede termoruder.

Stk. 12. Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i lejlighederne, der skyldes forhold omfattet af
ejerforeningens vedligeholdelsespligt.

Stk. 13. Hvis en lejlighed groft forsgmmes, eller forsammelsen vil veere til gene for de gvrige medlemmer, kan
bestyrelsen kraeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandseettelse foretaget indenfor en fastsat frist.

Stk. 14. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne seette lejligheden i stand
for medlemmets regning.
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Personlig anvendelse, udlejning

Hver ejerlejlighed har ret til at benytte sin lejlighed personligt eller ved udlejning, og lejlighederne ma kun
anvendes til feriebeboelse, efter geeldende lovgivning.



§17
Pantesikkerhed (lovbestemt pant)
Pa ejendommen ejerlejlighed 1- 39 af matr. nr. 268 A Aakirkeby markjorder begeeres naervaerende vedtaegt
tinglyst savel servitutstiftende som pantstiftende med 1. prioritet for et belgb stort kr. 15.000,00 pr.
ejerlejlighed.
Stk. 2. Servitutten gnskes lyst som gensidigt berettigende og bebyrdende deklaration med respekt af de pa
ejendommen, herunder ejerlejlighederne, tinglyste servitutter.

Pataleberettiget i henhold til neerveerende vedtaegt er foreningen ved dennes bestyrelse.

Alle tidligere vedtaegter for ejerforeningen Dams pa Bakken erstattes af denne vedtaegt.

Aakirkeby, den 16. maj 2015

Svend-Erik Jensen Helge Thornberg
Formand Neestformand
Pia Parbst Bent Munter

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Kirsten Carter

Bestyrelsesmedlem



